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|. CzESC 0GOLNA

[.1. DANE IDENTYFIKUJ ACE JEDNOSTKE DOMINUJACA

Petna nazwa Jednostki
Dominujacej: | TUP Spétka Akcyjna
Forma prawna: | Spétka akcyjna
Ulica: | Zielna 37
Miejscowosé: | Warszawa
Kod pocztowy: | 00-108
Poczta: | Warszawa
Telefon: | +48 22 338 66 20
Faks: | +48 22 730 89 55
Poczta elektroniczna: | tup@tup.com.pl
Adres www: | http://www.tup.com.pl/
Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Sad rejestrowy: | Krajowego Rejestru Sgdowego
Data wpisu do rejestru: | 24 luty 2003 rok
Numer wpisu do rejestru: | 0000149976
Regon: | 12835824
NIP: | 527-01-02-948
Przedmiot dziatalnosci wg EKD | 7415Z
Kapitat podstawowy | 15 212 tysiecy ztotych
Kapitat wlasny Jednostki
Dominujacej | 192 616 tysiecy ztotych
Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza,
Wiadze Jednostki Dominujacej | Zarzad

I.1.1. Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujgcej w badanym okresie,
zgtoszonym do rejestru byta dziatalnos¢ holdingow.

1.1.2. Wiasciciele Spotki Dominujgacej na dzien 31 grudnia 2009 roku (powyzej 5%):

[.1.2.1. Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym Hlamata Holdings Limited — 52,65 %
udziatu w kapitale Spétki i 66% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, w tym:

[.1.2.1.1. Hlamata Holginds Limited (podmiot zalezny od Elzbiety Moritz) - 42,93%
udziatu w kapitale Spotki i 59,17% gtosow na Walnym Zgromadzeniu,

1.1.2.1.2. Elzbieta i Lestaw Moritz — 9,13% udziatu w kapitale Spétki i 6,42%
glosbw na Walnym Zgromadzeniu,

[.1.2.1.3. Robert i Matgorzata Moritz — 0,59% udzialu w kapitale Spotki i 0,41%
glosbw na Walnym Zgromadzeniu,

[.1.2.2. DWS Polska TFI S.A. — 11,08 % udziatu w kapitale Spoitki i 7,79% gltoséw na
Walnym Zgromadzeniu,

1.1.2.3. Pozostali — 36,27 % udzialu w kapitale Spotki i 26,21% glosow na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A. 3
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I.1.3. Zmiany w strukturze wlasnosci w badanym okresie i do dnia wydania opinii
wystapity i byty nastepujace:
[.1.3.1.1. W wyniku rozliczenia przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych
transakcji zawartej w Warszawie w dniu 1 kwietnia 2009 r. majgcej za przedmiot
nabycie akcji Spotki w ramach Wezwania opisanego w raporcie biezagcym TUP SA
nr 9/2009 z dnia 10 marca 2009 roku, Hlamata Holdings Limited nabyta w dniu 3
kwietnia 2009 roku 22 236 akcji zwyklych na okaziciela Spoiki, ktére odpowiadajg,

0,103% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.

1.1.3.1.2. W zwigzku z nabyciem w dniu 30 listopada 2009 roku akcji TUP SA
przez Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zarzadzany przez Ipopema TFI,
DWS Polska TFI S.A. zwiekszyt udziat w kapitale TUP S.A. 0 0,72% i 0 0,51% w
gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.

1.1.4. Zarzad Spotki Dominujacej w dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego:

[.1.4.1. Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu.

I.1.5. W badanym okresie oraz do dnia zakonczenia badania nie wystgpity zmiany w
Zarzadzie Jednostki.

[.2. SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ .

[.2.1. W dniu 31 grudnia 2009 roku w skiad Grupy Kapitalowej TUP S.A wchodzity

spotki:
llosé Rodzai opinii Dzien, na
Udziat % gtosow | Op Nazwa ktory
. Metoda wydanej o ) .
w kapitale na . . podmiotu, ktory sporz adzono
Nazwa konsolida- jednostkowym .
podstawo- walnym ot Seema przeprowadzit sprawozda-
wym zgroma- ] fFi)nansow m badanie nie
dzeniu Y finansowe
Z zastrzezeniem
TUP SA. Jednostka ; Peina i uwagami HLB M2 Audyt | 37 15 5009
dominujaca o . Sp. z o.0.
objasniajacymi
Data Logistics Sp. z 100% 100% Peina Nie badane Nie badane 31.12.2009
. Z zastrzezeniem
Euroconstruction Sp. 2|4 g9, 100% Petna i uwagami HLB M2 Audyt | 37 15 5009
0.0. Y . Sp. z o.0.
objasniajacymi
Bez zastrzezen,
Roda Sp. z o0.0. 100% 100% Petna Z uwagami HLg’ MZZOAgdyt 31.12.2009
objasniajacymi p.20.0.
Z zastrzezeniem
TUP Property S.A. 100% 100% Petna i z uwagami HLSB MZZOAgdyt 31.12.2009
objasniajacymi P 20.0.
Chmielowskie Sp. 2 100% 100% Petna Bez zastrzezen | M-S M2AUdYL | 39 45 2009
0.0. Sp. zo.o.
Tanis Investments Sp.| Posrednio Posredn Z uwaga HLB M2 Audyt
Z 0.0. 100% io 100% Petna objasniajaca Sp. z o.0. 81.12.2009
Bez zastrzezen,
Port Jachtowy 100% 100% Petna z uwagami HLB M2 Audyt | 37 45 5009
Nieporet Sp. z 0.0. Sp. zo.0.

objasniajacymi
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16 Investments Sp-z | 10095 100% Peina Nie badane Nie badane 31.12.2009
. Bez zastrzezen,
X-press COUNers Sp. 2| ge gg, | 56,88% Peina Z uwagami HLB M2 Audyt | 37 15 5009
0.0. Y . Sp. z 0.0.
objasniajacymi
- WBS
Praw Bez zastrzezen z Rachunkowos$¢
0, 0,
PAI PAGI S.A. 23,95% 15,22% wlasnosci 'U\{va_g_ab Consulting Sp. 31.12.2009
objasniajaca
Z 0.0.
Duncon Bikes Sp. z o 0 Praw . .
o.0. 46,53% 46,53% wlasnosci Nie badane Nie badane 31.12.2009

|.3. DANE IDENTYFIKUJ ACE BIEGLEGO REWIDENTA.

1.3.1. Badanie przeprowadzita firma HLB M2 Audyt Sp. z 0.0., nr 3149 na liscie podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych. W imieniu podmiotu uprawnionego
badaniem kierowat biegly rewident Maciej Czapiewski nr 10326.

[.3.2. HLB M2 Audyt Sp. z 0.0., z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Leszczyna 12A, zostala
wybrana do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
uchwatg nr 1/06/2009 Rady Nadzorczej z dnia 26 czerwca 2009 roku. Badanie
przeprowadzono na podstawie umowy nr 003/W/2009 zawartej w dniu 17 lipca 2009 roku
pomiedzy badang Jednostkg a HLB M2 Audyt Sp. z o.0.

[.3.3. Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego oswiadcza,
ze spelnia wymogi, okreslone w art. 66 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci, dotyczace
bezstronnosci i niezaleznosci od badanej Jednostki.

[.3.4. Biegly rewident kierujgcy badaniem oswiadcza, ze speitnia wymogi, okreslone
w art. 66 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci, dotyczace bezstronnosci i niezaleznosci
od badanej Jednostki.

[.3.5. Badanie przeprowadzono w terminie od 25 stycznia 2010 roku do 19 marca 2010
roku.

[.4. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZONEGO BADANIA .

I.4.1. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy w
oparciu o:

1.4.1.1. przepisy Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2009 roku, nr 152, poz. 1223, z p6zniejszymi zmianami),

1.4.1.2. wiedze i doswiadczenia wynikajgcego z norm wykonywania zawodu biegtego
rewidenta wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw w okresie ich
obowigzywania.

I.5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNO SCI | CEL BADANIA

I.5.1. Celem badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest prawidlowe oraz rzetelnie ijasno
przedstawia sytuacje majatkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy badanej Grupy
Kapitatowej.
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1.5.2. W badaniu poszczegoélnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i dokumentacji konsolidacyjnej postuzyliSmy sie testami i prébami wiasciwymi dla rewizji
finansowej. Na podstawie wynikoéw tych testow i prob wnioskowali$my o poprawnosci
badanych pozycji.

1.5.3. Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie nie majgce wptywu na zbadane
przez nas skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

1.5.4. Zarzad Spotki Dominujgcej udostepnit nam w czasie badania wszystkie
sprawozdania finansowe spotek objetych konsolidacjg, dokumentacje konsolidacyjna,
informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazat nam wyjasnienia niezbedne do
wydania opinii 0 zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

I.5.5. Zarzad Spotki Dominujacej podpisat w dniu 19 marca 2010 roku pisemne
oSwiadczenie o  kompletnosci, rzetelnosci | prawidtowosci  zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz, iz pomiedzy dniem bilansowym a
dniem zakonczenia badania nie wystapity zdarzenia, ktére mogtyby wptywaé istotnie na
sytuacje finansowg i majatkowg Grupy Kapitatowej i wymagatyby dodatkowego ujecia
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W oswiadczeniu tym Zarzad
Spétki Dominujacej potwierdzit swojg odpowiedzialnos¢ za zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

[.6. INFORMACJA O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA ROK POPRZEDNI .

[.6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2008 zostato poddane badaniu
przez bieglego rewidenta. Badanie przeprowadzit Maciej Czapiewski, biegly rewident
nr 10326, dzialajagcy w imieniu HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0., podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 2917. O sporzadzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2008 wydano opinie bez
zastrzezen z nastepujacymi uwagami objasniajgcymi:

1.6.1.1. ,Sprawozdania finansowe spoétek Tanis Investments Sp. z 0.0., Roda Sp. z
0.0., System SL Sp. z o0.0., Data Logistics Sp. z 0.0., Port Jachtowy Sp. z 0.0., TG
Investments Sp. z 0.0. objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie bytly
badane przez bieglych rewidentbw. W odniesieniu do istotnych dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego aktywéw i pasywéw Tanis
Investments Sp. z 0.0. oraz System SL Sp. z 0.0. przeprowadzilismy procedury
analogiczne do procedur stosowanych przy badaniu sprawozdania finansowego, co
pozwolito nam wydac opinie o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dane
finansowe pozostalych wspomnianych Spélek nie sg istotne dla sprawozdania
finansowego, w szczegolnosci skumulowana wielkosé sum bilansowych tych Spétek,
przed wylgczeniami  konsolidacyjnymi, stanowi 1,9% sumy bilansowej
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej bez dokonywania
wylgczen konsolidacyjnych.

1.6.1.2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] za poprzedni
rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2007 roku, zbadaliSsmy w roku poprzednim.
Opinia o sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej za okres 1 stycznia do 31
grudnia 2007 roku zawierala zastrzezenie i uwagi objasniajgce, ktérych tres¢
przytaczamy w raporcie bieglego rewidenta uzupetniajgcym niniejsza opinie.
Zastrzezenia i uwagi objasniajgce winny by¢ brane pod uwage przy interpretacji
danych poréwnywalnych za rok 2007 zaprezentowanych w sprawozdaniu
finansowym za rok 2008.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A. 6
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1.6.1.3. Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg w Grupie Kapitalowej TUP S.A. w
wartosciach godziwych, co bezposrednio wplywa na wartos¢ kapitatow wiasnych.
Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych nie bedacych przedmiotem
wynajmu zostata ustalona w drodze wyceny przez niezaleznych rzeczoznawcdw.
Wartos¢ godziwa nieruchomosci bedacych przedmiotem wynajmu zostata ustalona
przez Spotki Grupy Kapitatowej samodzielnie, w wartosciach wyzszych niz
wynikajgce z wycen przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcoéw. W ocenie
Zarzadu Jednostki Dominujgcej wycena przygotowana samodzielnie lepiej
odzwierciedla rzeczywistg wartos¢ wynajmowanych nieruchomosci inwestycyjnych.
Uznajemy istnienie przestanek uzasadniajgcych stanowisko Zarzadu. Przestanki
sporzadzenia samodzielnej wyceny, jej zatozenia oraz poréwnanie wynikéw do
wycen przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw przedstawiono w
dodatkowej nocie objasniajacej nr 2 do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

1.6.1.4. W skonsolidowanych naleznosciach krétkoterminowych wykazano wartosc
naleznosci z tytutu zbycia w roku 2008 prawa uzytkowania wieczystego gruntu i
nieruchomosci bytej fabryki ZPO Modena S.A. potozone w Poznaniu w kwocie
25.000 tysiecy zitotych powiekszone o naliczone do dnia bilansowego odsetki w
kwocie 1 382 tysiecy ziotych. Zgodnie z ustaleniami umownymi wierzytelnos¢
podlega sptacie do konca roku 2009. W wyniku przeprowadzonych analiz (w tym
analizy sytuacji rynkowej) oceniamy, ze istnieje niepewnos¢ odnosnie terminowej
sptaty wymienionej wierzytelnosci. W ocenie Zarzgdu TUP S.A. na dzien
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepujg
przestanki do objecia wskazanej wierzytelnosci odpisem aktualizujgcym, w
szczegolnosci uwzgledniajac okolicznosé, ze wierzytelnos¢ zabezpieczona jest
hipoteka na zbytych nieruchomosciach. Niepewnos¢ zwigzana ze wskazang
wierzytelnoscia  zostata opisana w dodatkowej nocie objasniajgcej do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nr 9.

1.6.2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2008 zostato zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatg nr 6/2009 z dnia 22 maja 2009 roku.

1.6.3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2008 Jednostka zlozyla w
Sadzie Rejonowym dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 28 wrzesnia 2009 roku.

1.6.4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2008 wraz z opinig biegtego
rewidenta Spotka opublikowata w Monitorze Polskim B nr 2194 z dnia 6 listopada 2009
roku.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A. 7
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[.7. INFORMACJA O ZBADANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM .

I.7.1. Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
Z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi
dalej MSSF), a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do
wymogow Ustawy o rachunkowosci iwydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych i sktada sie z:

[.7.1.1. Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej sporzgadzonego
na dzien 31 grudnia 2009 roku, ktére po stronie aktywow i pasywoéw wykazuje sume:
288 853 tysi ecy ztotych (stownie zlotych: dwiescie osiemdziesiat osiem milionéw
osiemset piecdziesiat trzy tysigce),

1.7.1.2. Skonsolidowanego rachunku zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2009 roku
do 31 grudnia 2009 roku wykazujacego zysk netto w kwocie 528 tysi ecy ztotych
(stownie ziotych: pieéset dwadziescia osiem tysiecy),

1.7.1.3. Skonsolidowanego sprawozdania z pozostatych catkowitych dochodéw
za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku wykazujgcego catkowity
dochdéd w kwocie 528 tysi ecy ziotych (stownie ziotych: piecset dwadziescia osiem

tysiecy),

1.7.1.4. Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres od
1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, wykazujgce zmniejszenie stanu
Srodkéw pienieznych o kwote 7 976 tysiecy ziotych (stownie ziotych: siedem
milionow dziewieéset siedemdziesiat szesc tysiecy),

1.7.1.5. Skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wlkasnym za okres od
1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitalu wilasnego o kwote 977 tysiecy ziotych (stownie ziotych: dziewieCset
siedemdziesigt siedem tysiecy),

[.7.1.6. informacji dodatkowych o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz
innych informacji objasniajgcych.

I.7.2. Zarzad Jednostki dominujgcej sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe w roku obrotowym, ktére dotaczyt do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A. 8
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[l. CZESC ANALITYCZNA.

[1.1. UPROSZCZONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

[1.1.1. Uproszczone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej umozliwia
rozpoznanie najwazniejszych zmian, ktore zaszly w okresie badanym w strukturze

i wartosci pozycji bilansowych.

2009-12-31 2008-12-31 %)
Dynamika
Aktywa wvs. 21 struktura R struktura 2009/2008
ys: (%) ys: (%) (%)

A. AKTYWA TRWALE 189 429 65,6% 184 462 63,8% 2,7%
1. Wartosci niematerialne 476 0,2% 377 0,1% 26,3%
2. Rzeczowe aktywa trwate i pozostate

aktywa trwate 5832 2,0% 5 840 2,0% -0,1%
3. Warto$¢ firmy 4 337 1,5% 4 703 1,6% -7,8%
4. Naleznosci dtugoterminowe 214 0,1% 107 0,0% 100,0%
5. Aktywa finansowe i inwestycje

w hieruchomosci 169 851 58,8% 166 517 57,6% 2,0%
6. Dlugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 8719 3,0% 6918 2,4% 26,0%

B. AKTYWA OBROTOWE 99 424 34,4% 104 649 36,2% -5,0%
1. Zapasy 63 635 22,0% 62 510 21,6% 1,8%
2. Naleznosci krétkoterminowe 32 368 11,2% 32 059 11,1% 1,0%
3. Krétkoterminowe aktywa finansowe

i $rodki pieniezne 3032 1,0% 9 785 3,4% -69,0%
4. Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 379 0,1% 295 0,1% 28,5%
5. Aktywa sklasyfikowane przeznaczone

do sprzedazy 10 0,0% 0 0,0% 0,0%

Aktywa razem : 288 853 | 100,0% 289 111 100,0% -0,1%
Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A. 9




HLB M2 Audyt

2009-12-31 2008-12-31 *) Dynamika
Pasywa s, 21 struktura ovs. 21 struktura | 2009/2008
ys. 2 (%) ys. 2 (%) (%)

A. KAPITAL WEASNY 190 112 65,8% 189 134 65,4% 0,5%

KAPITAL WEASNY PRZYPISANY

AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ 190 651 65,9% 189 396 65,5% 0,7%
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 15 212 5,3% 15 212 5,3% 0,0%
2. Kapitat (fundusz) zapasowy 240 416 83,2% 231 607 80,1% 3,8%
3. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 307 0,1% 307 0,1% 0,0%
4. Niepodzielony wynik z lat ubiegtych -66 377 -23,0% -54 901 -19,0% 20,9%
5. Zysk (strata) netto roku obrotowego

przypadajace akcjonariuszom jednostki

dominujacej 1093 0,4% -2 829 -1,0% -138,6%

KAPITAL WEASNY AKCJONARIUSZY |

UDZIALOWCOW MNIEJSZO SCIOWYCH -539 -0,2% -262 -0,1% 105,7%

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA 98 741 34,2% 99 977 34,6% -1,2%
1. Rezerwy na zobowigzania 10 677 3,7% 8 543 3,0% 25,0%
2. Zobowigzania dtugoterminowe 77 863 27,0% 80 755 27,9% -3,6%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 9 844 3,4% 10 342 3,6% -4,8%
4. Rozliczenia miedzyokresowe 357 0,1% 337 0,1% 5,9%

Pasywa razem : 288 853 | 100,0% 289 111 100,0% -0,1%

*)Zaprezentowane skonsolidowane dane poréwnywalne za 2008 rok zawierajg korekte btedu opisang w punkcie X
"Zmiany Polityki Rachunkowosci” skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 rok, dlatego nie sg one zgodne
z zatwierdzonym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za poprzedni rok obrotowy.

11.1.2. W 2009 roku sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy zamkneto sie sumg
bilansowag w kwocie 288 853 tys. zl, co stanowito nieznaczny spadek wzgledem okresu
poprzedniego tj. 0 0,1%.

11.1.3. Najwiekszg pozycje w aktywach Grupy na koniec 2009 roku stanowity, podobnie
jak w roku wczesniejszym, inwestycje diugoterminowe, ktérych udziat w sumie aktywow
wzrést w ciggu ostatniego analizowanego okresu o 1,2 punktu procentowego.

[1.1.4. Drugim co do wielkosci skladnikiem aktywow byty zapasy. Ich wartos¢ w sumie
bilansowej na koniec 2009 roku wzrosta o niecate 2% w stosunku do poprzedniego roku
obrotowego.

I1.1.5. Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2009 roku zmienit sie nieznacznie
w poréwnaniu do konca 2008 roku i stanowit blisko 66% sumy bilansowej na dzien
bilansowy.

[1.1.6. Struktura pozostatych sktadnikow pasywow takze pozostata na koniec 2009 roku
podobna w poréwnaniu z dniem 31 grudnia 2008 roku.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A. 10



HLB M2 Audyt

[1.2. UPROSZCZONY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

[1.2.1. Uproszczony rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodow
pozwala na szybkie poréwnanie zmian wartosci przychoddw, kosztow oraz pozostatych
dochodéw roku obrotowego miedzy okresem badanym i okresem poprzedzajacym.

[1.2.2. Uproszczony rachunek zyskéw i strat:

01.01.20009 - 31.12.2009 | 01.01.2008 - 31.12.2008 *) | Dynamika
WyszczegOlnienie - 2009/2008
struktura
tys. zt (%) tys. zt struktura (%) (%)
1. Przychody netto ze sprzedazy 27 234 100,0% 28 008 100,0% -2,8%
2. Koszty dziatalnosci operacyjnej 27 286 100,2% 30511 108,9% -10,6%
3. Zysk (strata) ze sprzeda zy -52 -0,2% -2 503 -8,9% -97,9%
4. Inne przychody operacyjne 5161 18,9% 13 342 47,6% -61,3%
5. Inne koszty operacyjne 1499 5,5% 603 2,2% 148,6%
6. Zysk (strata) z dziatalno $ci
operacyjnej 3610 13,3% 10 236 36,5% -64,7%
7. Przychody finansowe 3658 13,4% 3452 12,3% 6,0%
8. Koszty finansowe 3368 12,4% 11 013 39,3% -69,4%
9. Zysk (strata) brutto 3900 14,3% 2675 9,6% 45,8%
10. Podatek dochodowy i biezacy 468 1,7% 1383 4,9% -66,2%
11. Wynik na dziatalno $ci
kontynuowanej 3432 12,6% 1292 4,6% 165,6%
12. Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej -2 904 -10,7% -4 206 -15,0% -31,0%
13. Zysk (strata) netto 528 1,9% -2914 -10,4% -118,1%
w tym zysk akcjonariuszy
mniejszo $ciowych 565 2,1% 85 0,3% 564,7%
14. ZYSK PRZYPADAJ ACY
AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI 1093 4,0% -2 829 -10,1% -138,6%
DOMINUJACEJ

*) Zaprezentowane skonsolidowane finansowe dane poréwnywalne za 2008 rok zawierajg korekte btedu oraz
retrospektywne przeksztatcenie danych dla celéw poréwnawczych w zwigzku z zaniechaniem dziatalnosci przez Spétke
Euroconstruction Sp. z 0.0., opisane w punkcie X ,Zmiany polityki rachunkowosci” . Z uwagi ha powyzsze
zaprezentowane finansowe dane poroéwnywalne za 2008 rok nie sg zgodne z zatwierdzonym i opublikowanym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

[1.2.1. W 2009 roku przychody ze sprzedazy Grupy nieznacznie spadty wzgledem roku
poprzedniego (o blisko 3%). Spadkowi przychoddw towarzyszyt znacznie szybszy spadek
kosztow operacyjnych (tj. prawie o 11%), co przyniosto efekt w postaci wypracowania 50 -
krotnie mniejszej straty na sprzedazy za 2009 rok w stosunku do 2008 roku.
Na podkreslenie zastuguje fakt, ze zaprezentowany wynik na sprzedazy za 2008 zostat
skorygowany o strate na dziatalnosci zaniechanej spétki zaleznej, co niewatpliwie istotnie
wplywa na aktualng interpretacje wynikow Grupy Kapitatowej.

[1.2.2. W 2009 roku na poziomie wyniku na dziatalnosci gospodarczej Grupa osiggneta
w roku badanym zysk netto, w miejsce straty zanotowanej w roku 2008.

11.2.3. W roku 2008 w zwigzku z odnotowaniem znaczgcych zyskow na zbyciu
| przeszacowaniu nieruchomosci inwestycyjnych Grupa Kapitatowa osiggneta wyzszy

Dotyczy: Grupa Kapitalowa TUP S.A. 11
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wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wzgledem wyniku osiggnietego w roku

2009.

[1.2.4. W zakresie dziatalnosci finansowej w roku 2009 Grupa Kapitatowa osiggneta
lepszy wynik na skutek spadku kosztow finansowych. Sytuacja spowodowana jest
osiggnieciem pozytywnego wyniku na roznicach kursowych wzgledem poprzedniego

roku obrotowego.

11.2.5. Uproszczone sprawozdanie z pozostatych catkowitych dochodow:

1.01.2009 - 1.01.2008 - Dynamika 2009/2008
Wyszczegolnienie 31.12.2009 31.12.2008 (%)
1. Zysk (strata) netto 528 -2 914 -118,1%
2. Pozostate dochody razem 0 0 0,00%
3. Dochody catkowite razem 528 -2 914 -118,1%
\(/jvtyr_‘n p_rzypadajace akcjonariuszom jednostki 1093 2829 -138.6%
ominujacej
w tym przypadajace mniejszosci -565 -85 564,7%

[1.3. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH UPROSZCZONY.

I1.3.1. Uproszczony rachunek przeptywow pienieznych umozliwia szybkie rozpoznanie
struktury przeptywow pienieznych Jednostki w roku badanym oraz jej zmian wzgledem

okresu poprzedzajgcego.

0311'0112'220&?9_ 01.01.2008 - 31.12.2008 | Dynamika
WyszczegOlnienie Sk 2009/2008
t struktura struktura (%)
ys. zt (%) tys. zt (%)
1. Wynik finansowy brutto 3900 100,0% 2675 100,0% 45,8%
2. Korekty razem -2 540 -65,1% -44 748 | -1672,8% -94,3%
3. Przeptywy z dziatalno $ci operacyjnej 1 360 34,9% -42 073 | -1572,8% -103,2%
4. Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 819 21,0% 62 159 2323,7% -98,7%
5. Wydatki na dziatalnosci inwestycyjnej -3 380 -86,7% -26 231 -980,6% -87,1%
6. Przeptywy z dziatalno $ci inwestycyjnej -2 561 -65,7% 35928 1343,1% -107,1%
7. Wptywy z dziatalnosci finansowej 771 19,8% 8634 322,8% -91,1%
8. Wydatki na dziatalnosci finansowej -7 546 -193,5% -32 184 | -1203,1% -76,6%
9. Przeptywy z dziatalno $ci finansowej -6 775 -173,7% -23 550 -880,4% -71,2%
10. Przeptywy pieni ezne netto razem -7 976 -204,5% -29695| -1110,1% -73,1%

W 2009 roku struktura przeptywow pienieznych Grupy jest
przedsiebiorstwa dojrzatego, kontynuujgcego rozwoj. Wplywy z dziatalnosci operacyjnej
sfinansowaly wydatki na dziatalnosci finansowej, zwigzane przede wszystkim ze sptatg
kredytow. Dziatalno$¢ inwestycyjna przyniosta w 2009 roku zmniejszenie stanu srodkow

pienieznych.

charakterystyczna dla

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A.
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[1.4. RENTOWNOSE

[1.4.1. Wskazniki rentownosci pozwalajg oceni¢ efektywnosc¢ dziatania Jednostki i jej
zmiany mierzone relacjg wyniku finansowego do innych wartosci opisujacych finanse
Jednostki.

Wskaznik Formuta wska znika Zalecane 2009 2008 2007
Wynik na sprzedazy/Przychody ze
Rentowno$¢ sprzedazy sprzedazy max -0,2% -8,9% -45,0%
Rentownos$¢ brutto
sprzedazy Wynik brutto/Przychody ze sprzedazy max 14,3% 9,6% 199,7%
Rentownos$¢ netto
sprzedazy Wynik netto/Przychody ze sprzedazy max 1,9% 4,6% 191,5%
Wynik netto/Srednia warto$é aktywow
Rentownos$¢ netto aktywow ogétem max 0,2% 0,4% 20,7%
Rentownos$¢ netto kapitatu Wynik netto/Srednia wartos¢ kapitatu
whasnego whasnego bez zysku max 0,3% -1,7% 41,9%

[1.4.1. Wiekszos¢ zyskow w analizowanych okresach Grupa Kapitatowa realizowata
poprzez dziatalnos¢ inwestycyjng, dlatego wartosci wskazniki oparte na przychodach nie
oddajg dobrze jej sytuacji. Lepszymi dla interpretacji wskaznikami sg wskazniki
rentownosci aktywow oraz kapitatlu wlasnego. Rentownos$¢ netto aktywOw nieznacznie
spadta wzgledem roku obrotowego, zas kapitatu wiasnego poprawita sie.

[1.5. PLYNNOSC FINANSOWA

I1.5.1. Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalajg oceni¢ zdolnos¢ Jednostki do
terminowego regulowania zobowigzan. Podane ponizej wartosci zalecane stanowig
wartosci orientacyjne, ktére mogg ulega¢ modyfikacji w zaleznosci od branzy, w ktorej
dziata Jednostka.

[1.5.1.1. Niskie wartosci wskaznikéw ptynnosci moga oznacza¢ ryzyko wystgpienia
trudnosci w terminowym regulowaniu zobowigzan. Ryzyko to pomniejszajg
ewentualne mozliwosci Jednostki zaciggania dodatkowych zobowigzan (np.
kredytow biezacych);

[1.5.1.2. Wysokie wartosci wskaznika ptynnosci moga sSwiadczy¢C o zamrozeniu
srodkéw w majatku obrotowym, co moze obniza¢ rentownos¢ kapitatow wtasnych.

Wskaznik Formuta wska Znika Zalecane 2009 2008 2007

(aktywa obrotowe - krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe)/(Zobowigzania i rezerwy
Plynnos¢ biezgca krétkoterminowe) 1,4-2,0 9,71 9,77 2,40

(inwestycje krétkoterminowe + naleznosci
krétkoterminowe)/(Zobowigzania krétkoterminowe +

Ptynnos¢ szybka rozliczenia miedzyokresowe generujace wydatki) 0,8-1,0 3,43 3,91 2,20
Pokrycie zobowigzan
handlowych (Naleznosci z tytutu dostaw i ustug/Zobowiazania z
naleznosciami tytutu dostaw i ustug >1,0 1,17 3,28 0,54
Majatek obrotowy - zobowigzania krétkoterminowe -
Kapitat pracujacy rozliczenia miedzyokresowe pasywne max 89 213 93970 48233

Udziat kapitatu
pracujacego w
aktywach kapitat obrotowy/aktywa ogétem max 30,9% 32,5% 15,7%

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A. 13
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I1.L5.1. Ptynnos¢ Grupy Kapitatowej na koniec 2009 roku podobnie jak na koniec
poprzedniego okresu byta na bardzo wysokim poziomie. Przyczyng tego jest ujecie
naktadow na projekt inwestycyjny w Siewierzu w zapasach. Projekt ma charakter
wieloletniego projektu deweloperskiego, w rzeczywistosci wiec nie wygeneruje on istotnie
dodatnich przeptywow pienieznych w krétkim czasie pod dniu bilansowym, dlatego
okolicznos¢ ta powinna by¢ uwzgledniona przy interpretacji wskaznikéw ptynnosci Grupy
Kapitatowe;j.

[1.6. SPRAWNOSC WYKORZYSTANIA ZASOBOW

[1.6.1. Wskazniki sprawnosci wykorzystania zasobdéw pozwalajg oceni¢ efektywnosé
wykorzystania majgtku Jednostki i jej zmiany.

11.6.1.1. Wskazniki obrotowosci aktywow i rzeczowego majatku trwalego okreslajg
zdolnos¢ do generowania przychodéw przez skiadniki aktywow, rosngce wartosci
wskaznikéw oznaczajg poprawe efektywnosci gospodarowania, chociaz mogg tez
wskazywacé na trudnosci w odtwarzaniu majatku trwatego;

11.6.1.2. Wskazniki rotacji zapasow okreslajg okres, przez ktory srednio utrzymywane
Sg zapasy miedzy ich zakupem a zuzyciem lub sprzedazg. Skracanie okresu rotacji
zapasoOw oznacza poprawe gospodarki majatkiem obrotowym.

Wskaznik Formuta wska znika Zalecane 2009 2008 2007
Obrotowos$¢ aktywow Przychody ze sprzedazy/aktywa trwate max 0,1 0,2 0,1
Obrotowos¢ rzeczowego Przychody ze sprzedazy/wartos$¢
majatku trwatego rzeczowego majatku trwatego max 52 53 52
Wskaznik rotacji naleznosci w (naleznosci z tytutu dostaw i
dniach ustug/przychody ze sprzedazy)*360 min 41,2 40,0 39,0
Wskaznik rotacji zobowigzan (zobowigzania z tytutu dostaw i
w dniach ustug/koszty wkasne sprzedazy)*360 min 64,1 22,7 102,0
Wskaznik rotacji zapaséw w
dniach (zapasy/koszty koszty operacyjne)*360 min 839,6 577,0 94,0

11.6.1. Specyfika dziatalnosci Grupy, ktorej dziatalnos¢ opera sie w gidbwnej mierze na
dziatalnosci inwestycyjnej, powoduje niskie wartosci przychodéw netto ze sprzedazy, co
z kolei powoduje utrudnia interpretacje wskaznikdw rotacji majatku oraz obrotu rzeczowych
aktywow trwatych.

11.6.2. Wskaznik rotacji naleznosci pozostat w 2009 roku na poziomie zblizonym do
wczesniejszego roku obrotowego.

[1.6.3. Wzrost wskaznika rotacji zobowigzan wskazuje, ze Grupa srednio w dtuzszym
okresie jest kredytowana przez swoich dostawcow.

11.6.4. Dtugi okres rotacji zapasow spowodowany jest realizacjg dlugoterminowego projektu
inwestycyjnego w Gminie Siewierz.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A. 14
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[1.7. FINANSOWANIE DZIALALNO SCI

[1.7.1. Wskazniki zadtuzenia pozwalajg oceni¢ ryzyko, jakim obcigzona jest Jednostka w
zwigzku ze strukturg pasywow oraz relacjg miedzy wymagalnoscig pasywoéw (terminem, w
ktérym zobowigzania winny byé uregulowane) a zapadalnoscig aktywow (terminem, w
ktorym aktywa wygenerujg korzysci ekonomiczne).

[1.7.1.1. Wskazniki finansowania kapitatem wtasnym i pokrycia zobowigzan kapitatem
wlasnym pozwalajg oceni¢ zaangazowanie Wiascicieli w finansowanie majatku
przedsiebiorstwa. Z punktu widzenia bezpieczenstwa struktury zrédet finansowania
korzystna jest maksymalizacja jego wartosci. Z drugiej jednak strony, nadmierny
udziat kapitatdbw wtasnych oznacza, ze Jednostka nie wykorzystuje w petni dostepnej
dzwigni finansowej.

[1.7.1.2. Wskaznik pokrycia aktywow dtugoterminowych kapitatem wtasnym okresla
stopien spetnienia podstawowej zasady zrownowazonego bilansu, wskazujacej, ze
kapitaty o wymagalnosci powyzej jednego roku powinny w petni pokrywa¢ wartosé
aktywdéw o zapadalnosci powyzej jednego roku.

Wskaznik Formuta wska Znika Zalecane 2009 2008 2007

Finansowanie kapitatem wiasnym Kapitat wtasny/Pasywa ogétem >30% 65,8% 65,4% 63,5%

Pokrycie zobowigzan kapitalem | Kapitat wkasny/Zobowigzania i rezerwy na
whasnym zobowigzania >45% 214, 7% 211,8% 173,8%

Pokrycie aktywow
diugoterminowych kapitatem Dlugoterminowe pasywa/(Aktywa trwate +
diugoterminowym Naleznosci o wymagalnosci pow. 12m.) >100% 147,4% 151,1% 121,4%

Trwato$¢ zrédet finansowania Dhlugoterminowe pasywa/Pasywa ogétem max 96,5% 96,3% 89,0%

[1.7.2. Wartosci wskaznikéw obrazujacych poziom finansowania kapitatem wiasnym byty na
koniec roku 2009 na poziomie zblizonym do poprzedniego okresu bilansowego. Grupa
stosuje bezpieczny model finansowania aktywow, oparty gtéwnie o kapitaty wkasne.

[1.8. OCENA ZASADNO SCI ZALOZENIA KONTYNUOWANIA DZIALALNO SCI.

11.8.1. W czasie naszego badania nie odnotowalismy istnienia istotnych okolicznosci, ktére
mogtyby powodowac nasze przekonanie, ze Jednostka Dominujgca lub spoétki zalezne
objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie sg w stanie kontynuowac
dziatalnosci przez co najmniej 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego, to jest w ciggu 12
miesiecy od 31 grudnia 2009 roku w efekcie zamierzonego lub przymusowego zaniechania
badz istotnego ograniczenia przez nie dotychczasowej dziatalnosci, z uwzglednieniem
ponizszych zapisow:

11.8.1.1. Biegli rewidenci przeprowadzajgcy badania sprawozdan finansowych Spotek
zaleznych; Roda Sp. z 0.0., Euroconstruction Sp. z 0.0., X-press Couriers Sp. z 0.0.,
Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. zamiescili w swych opiniach uwagi objasniajace
dotyczace mozliwosci kontynuaciji dziatalnosci przez te Spoéitki. Biegli rewidenci
wskazali, ze otrzymali pisemne zapewnienie Jednostki Dominujacej, ze w sytuacji
gdyby biezgca ptynnosc finansowa danej spotki byta zagrozona TUP S.A. deklaruje
zapewnienie jej finansowania, ktére umozliwi utrzymanie biezacej dziatalnosci spétek
co najmniej do konca 2010 roku. Na tej podstawie uznaliSmy, ze nie wystepuje
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci wymienionych jednostek w roku nastepnym po
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badanym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

[1.8.1.2. Zarzad TUP S.A. poinformowat w punkcie X ,Zmiany polityki rachunkowosci”
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ze jedna ze spoélek zaleznych
(Euroconstruction Sp. z 0.0.) w roku 2009 podijeta decyzje o zaniechaniu dalszego
prowadzenia dziatalnosci polegajacej na produkcji konstrukcji metalowych.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2009 roku oraz za rok poréwnywalny
zawiera odpowiednie ujawnienia zwigzane z zaniechaniem dzialalnosci przez te
spotke zalezna.

[1l. CZESC szCczEGOLOWA.

[11.1. ROK OBROTOWY

l11.1.1. Sprawozdania finansowe wszystkich spélek wchodzacych w skfad Grupy
Kapitalowej, bedace podstawg sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zostaty sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku i obejmujg dane
finansowe za okres: od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku.

[11.2. ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI ORAZ METODY PREZENTACJI DANYCH
FINANSOWYCH

[1.2.1. W punkcie IX dodatkowych objasnien do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku Zarzad Spoitki Dominujacej
przedstawit zasady (polityke) rachunkowosci oraz metody prezentacji danych finansowych
Grupy Kapitatowej. Polityka rachunkowosci jest zgodna z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF), a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — zgodna z wymogami Ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych

l11.2.2. Polityke rachunkowosci w Grupie Kapitalowej stosowano w istotnych aspektach
W sposOb ciagty.

[11.2.3. Polityka rachunkowosci Grupy Kapitalowe] odpowiada polityce rachunkowosci
Jednostki Dominujgcej. Sprawozdania finansowe Duncon Bikes Sp. z 0.0. oraz PAIl PAGI
S.A sporzadzane zostaty zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

[11.3. WARTOSC FIRMY Z KONSOLIDACJI ORAZ JEJ ODPISY

I11.3.1. Kwota 4 337 tysiecy zitotych wartosci firmy na koniec okresu biezacego wynika
z rozliczenia nabycia spotki X-press Couriers Sp. z 0.0. przez Data Logistics Sp. z 0.0,
ktore nastgpito 4 lipca 2008 roku. Rozliczenie nabycia wykonano na podstawie
audytowanego sprawozdania finansowego Spoétki X-press Couriers Sp. z o0.0.
sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2008 roku.

[11.3.2. Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spétka Dominujgca wykonata test na utrate wartosci
przez wartos¢ firmy. Przeprowadzenie testu wykazato potrzebe odpisania wartosci firmy
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w wysokosci 366 tysiecy ziotych. Gidwne zalozenia dotyczace testu na utrate wartosci
Jednostka Dominujgca zaprezentowata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
dodatkowej nocie nr 13.a 2.

[11.4. KAPITAL WEASNY

l1.4.1. Wykazany w skonsolidowanym bilansie na dzien 31 grudnia 2009 roku stan
kapitatbw wiasnych jest zgodny z dokumentacjg konsolidacyjng. Dane finansowe
dotyczace kapitatow wlasnych przedstawiono w skonsolidowanym zestawieniu zmian
w kapitale wkasnym.

l1.5. KAPITAL UDZIALOWCOW MNIEJSZO SCIOWYCH

[11.5.1. Wykazany w sprawozdaniu finansowym kapitat udzialowcédw mniejszosciowych
wynosi na dzien 31 grudnia 2009 roku: -539 tys. zt. Kapitat ten jest zgodny z dokumentacjg
konsolidacyjna.

[11.6. WYLACZENIA KONSOLIDACYJNE

[11.6.1. Dotyczace spotek objetych konsolidacjg przeprowadzone wylgczenia:
[11.6.1.1. kapitatowe (udziaty i kapitaty wtasne Spétek na dzien przejecia kontroli),
[11.6.1.2. wzajemnych rozrachunkow (naleznos$ci i zobowigzan),
[11.6.1.3. obrotéw wewnetrznych (przychodéw i kosztow),

[11.6.1.4. wynikéw nie zrealizowanych przez spoiki objete konsolidacja, zawartych w
wartosci ich aktywow,

sq prawidtowe i zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

[11.7. SPRZEDAZ AKCJI / UDZIALOW W SPOLCE PODPORZ ADKOWANEJ]

.7.1. W 2009 roku Grupa Kapitalowa nie zbyla akcji/udziatbw w jednostkach
podporzadkowanych.

[11.8. KOMPLETNOSC | POPRAWNOSC DOKUMENTACJI KONSOLIDACYJNEJ

I11.8.1. W efekcie naszego badania uznalismy, ze dokumentacja konsolidacyjna jest,
we wszystkich istotnych aspektach, kompletna i poprawna oraz ze speinia ona istotne
warunki, jakim powinna odpowiada¢ dokumentacja konsolidacyjna. W szczegoélnosci
dotyczy to wylgczen z tytutu korekt konsolidacyjnych.

[11.9. STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO BILANSU

[11.9.1. Struktura aktywow i pasywow Grupy Kapitatowej jest przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku.
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Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne
z dokumentacjg konsolidacyjna.

[11.10. POZYCJE WPLYWAJ ACE NA WYNIK FINANSOWY GRUPY KAPITALOWEJ]

[11.10.1. Charakterystyke pozycji wptywajacych na wynik finansowy Grupy Kapitatowej
przedstawiono w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony 31 grudnia 2009 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

[11.11. ODSTEPSTWA OD ZASAD KONSOLIDACJI | STOSOWANIA METODY PRAW WEASNO SClI

[11.11.1. Wszystkie jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaty
skonsolidowane metodg petng, poza PAI PAGI S.A. oraz Duncan Bikes Sp. z o0.0., ktére
jako jednostki stowarzyszone podlegaty konsolidacji metoda praw wiasnosci.

[11.12. DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA

[11.12.1. Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2009 roku zostaly sporzadzone we
wszystkich  istotnych  aspektach zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacji ogtoszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskie;.

[11.13. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNO SCI GRUPY KAPITALOWEJ

[11.13.1. ZapoznaliSmy sie ze sporzadzonym przez Zarzad Spotki Dominujacej
sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31
grudnia 2009 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to spenia istotne wymogi art. 49 ust. 2
Ustawy o rachunkowos$ci oraz przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za robwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim. Zawarte
w tym sprawozdaniu z dziatalnosci kwoty i informacje pochodzace ze zbadanego przez
nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg z nim zgodne.

[11.14. INFORMACJA O TRE SCI OPINII BIEGEEGO REWIDENTA O SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

[11.14.1. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2009 roku
Spotka Dominujgca wykazata warto$¢ godziwg nieruchomosci inwestycyjnej zlokalizowanej
w Warszawie przy ul. Bartyckiej w wysokosci 4 984,5 tys. zt. Nieruchomos¢ ta stanowi
nakfady inwestycyjne poniesione na gruncie obcym dzierzawionym przez Spotke na czas
nieokreslony, z mozliwoscig rozwigzania umowy przez kazdg ze stron z 6-miesiecznym
okresem wypowiedzenia. Z uwagi na fakt, ze wycena do wartosci godziwej tych naktadow
inwestycyjnych zostata przeprowadzona przy zastosowaniu stopy kapitalizacji ustalonej w
tej samej wysokosci jak w przypadku nieruchomosci posadowionych na wtasnym gruncie
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bez uwzglednienia ryzyka zwigzanego z mozliwoscig wypowiedzenia umowy dzierzawy,
nie mozemy potwierdzi¢, ze wartos¢ wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym potwierdza wartoS¢ godziwg wskazanej nieruchomosci.

[11.14.2. Naszym zdaniem, z wyjatkiem skutkéw kwestii przedstawionej powyzej, zatgczone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

[11.14.2.1. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majatkowej i finansowej Spoiki na dzien 31 grudnia 2009 roku, jak tez jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009
roku,

[11.14.2.2. sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach prawidiowo, to
jest zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci, wynikajgcymi z
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanych dalej MSSF), a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do wymogéw ustawy o
rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisbw wykonawczych, oraz na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

111.14.2.3. jest zgodne 2z wplywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego
przepisami prawa i statutem Spotki.

[11.14.3. Nie zgtaszajac dalszych zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego
sprawozdania finansowego, zwracamy uwage, na ponizsze kwestie:

111.14.3.1. Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg w Grupie Kapitalowej TUP S.A.
w wartosciach godziwych, co bezposrednio wptywa na wynik finansowy i wartos¢
kapitatow wilasnych. Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych nie bedacych
przedmiotem wynajmu zostala ustalona w drodze wyceny przez niezaleznych
rzeczoznawcow na dzien 30 listopada 2009 roku. Warto$¢ godziwa nieruchomosci
bedacych przedmiotem lub przeznaczonych na wynajem zostata ustalona przez
Spotki Grupy Kapitalowej samodzielnie na dzieh 31 grudnia 2009 roku. Metodologie
samodzielnej wyceny oraz jej zatlozenia przedstawiono w nocie 12 oraz w punkcie 1X
»Polityka Rachunkowosci” skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

111.14.3.2. W skonsolidowanych naleznosciach krotkoterminowych  Jednostka
Dominujaca wykazata wartos¢ naleznosci w kwocie 25 000 tys. zt, stanowigcg czesé
ceny sprzedazy nieruchomosci po byte] fabryce ZPO Modena S.A. potozonej w
Poznaniu, gdzie transakcja sprzedazy miata miejsce wroku 2008. Wierzytelnosé
zostata powiekszona o naliczone do dnia bilansowego odsetki w kwocie 3 215 tys. zt.
Zgodnie z ustaleniami aneksu do umowy sprzedazy nieruchomosci wierzytelnosc
wraz z odsetkami podlega sptacie do konca marca 2010 roku. Przeprowadzona
przez Zarzad Spétki analiza sytuacji finansowej dluznika wskazuje na jego
ograniczong ptynnosc¢ finansowa, a tym samym niepewnos¢ dotyczacg mozliwosci
terminowego uregulowania zobowigzania przez dtuznika. W ocenie Zarzadu Spoiki
Dominujacej na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
nie wystepujg jednak przestanki do objecia wskazanej wierzytelnosci odpisem
aktualizujgcym, w szczegoélnosci uwzgledniajac okolicznosé, ze wierzytelnosc
zabezpieczona jest hipotekg na zbytych nieruchomosciach oraz okolicznos¢, ze
prawdopodobienstwo nie rozliczenia wspomnianej naleznosci Zarzad ocenia jako
niewielkie. Stanowisko Zarzadu Spotki Dominujacej w zakresie niepewnosci
zwigzanej ze wskazang wierzytelnoscia oraz informacji o wartosci przedmiotu
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zabezpieczenia i wysokosci przysztych potencjalnych strat zostalo opisane w
dodatkowej nocie objasniajacej nr 19 do sprawozdania finansowego za 2009 rok.

[11.14.3.3. W pozycji ,wartos¢ firmy” Zarzad Spoétki Dominujgcej ujawnit kwote 4 337
tys. zt (stanowigcg 1,5% tacznych aktywow skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej) wynikajacg z rozliczenia nabycia spotki X-press Couriers Sp. z
0.0 przez Data Logistics Sp. z 0.0., ktére nastapito 4 lipca 2008 roku. Dla celow
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spokki
Dominujacej, w oparciu o zapisy MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” przeprowadzit
test na utrate wartosci tej pozycji aktywOw. Test na utrate wartosci zostat
przeprowadzony na podstawie wyceny X-press Couriers Sp. z 0.0. przy zalozeniu jej
potaczenia z Data Logistics Sp. z 0.0. Zalozenia dla przeprowadzonego testu na
utrate wartosci zostaty zaprezentowane w dodatkowej nocie objasniajgcej nr 13.a.2
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;.

111.14.3.4. Zarzad Spoiki Dominujacej przedstawit punkcie | skonsolidowanego
sprawozdania finansowego ,Charakterystyka Grupy Kapitatowej” informacje
dotyczacg zamierzen potgczenia w 2009 roku Data Logistics Sp. z 0.0. z X-press
Couriers Sp. z 0.0.

111.14.3.5. Zarzad Spotki Dominujacej przedstawit w punkcie | skonsolidowanego
sprawozdania finansowego ,Charakterystyka Grupy Kapitatowej]” plany dotyczace
potaczenia w drodze przejecia przez spéike zalezng TUP Property S.A. spofki
zaleznej Tanis Investments Sp. z 0.0.

111.14.3.6. Biegli rewidenci przeprowadzajgcy badania sprawozdan finansowych
spotek zaleznych: Roda Sp. z 0.0., Euroconstruction Sp. z 0.0., X-press Couriers Sp.
Z 0.0., Port Jachtowy Nieporet Sp. z o0.0. zamiescili w swych opiniach uwagi
objasniajgce dotyczace mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez te Spoiki. Biegli
rewidenci wskazali, Ze otrzymali pisemne zapewnienie Zarzadu jednostki
dominujacej, ze w sytuacji, gdyby biezgca ptynnos¢ finansowa spotki zaleznej byta
zagrozona, Zarzad TUP S.A. deklaruje zapewnienie jej finansowania, ktére umozliwi
utrzymanie biezacej dziatalnosci Spotek co najmniej do konca 2010 roku. Na tej
podstawie uznaliSmy, ze nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
wymienionych jednostek w roku nastepnym po badanym na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej
dziatalnosci.

11.14.3.7. Zarzad TUP S.A. poinformowat w punkcie X ,Zmiany polityki
rachunkowosci” skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ze jedna ze spoétek
zaleznych w roku 2009 podjeta decyzje o zaniechaniu dalszego prowadzenia
dziatalnosci polegajacej na produkcji konstrukcji metalowych. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za 2009 roku oraz za rok poréwnywalny zawiera
odpowiednie ujawnienia zwigzane z zaniechaniem dziatalnosci przez te spoéike
zalezna.

111.14.3.8. Zarzad jednostki dominujgcej w punkcie X ,Zmiany polityki rachunkowos$ci”
skonsolidowanego sprawozdania finansowego poinformowat o korekcie bledu
wprowadzonej do sprawozdania finansowego spoiki zaleznej. Korekta tego btedu
spowodowata zmniejszenie kapitatu wikasnego Grupy Kapitatowej o 1 012 tys. zt. .

[11.14.3.9. Objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sprawozdania
finansowe TG Investments Sp. z 0.0. oraz Data Logistics Sp. z 0.0. nie zostaly
zbadane przez bieglego rewidenta. Dane finansowe wspomnianych wyzej spétek nie
sg istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego - udziat sumy
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bilansowej i przychodéw ze sprzedazy tych spétek (z uwzglednieniem wytgczen

kapitatowych) w skonsolidowanym

skonsolidowanej sumie bilansowej

I skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy wynosi odpowiednio 1,0% i 1,2%.

Macie] Czapiewski

/;E:'; @/ JEJ?EE Y

Kluczowy B|e y Rewident
prqurowadzajqcy badanie
w imieniu HLB M2 Audyt Sp. z 0.0.,
wpisany na liste biegtych rewidentéw
pod numerem 10326

Bydgoszcz, dnia 19 marca 2010 roku

Raport zawiera 21 stron

Marek Dobek

cheprezes Zarzq u

HLB M2 Audyt Sp. z 0.0.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, wpisany na liste
podmiotéw uprawnionych do badania pod
numerem 3149.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa TUP S.A.

21



